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Forvaltningsberattelse for Brf Grim Park

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning fér freningens verksamhet under rakenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamd! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidshegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Féreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Valaskjalf 10 i Danderyds kommun. Grimvagen 1,3,4,5,6,8,10 och 12 182 68 Djursholm.

Foreningen har sitt séte i Danderyds kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 119 7491
Hyresratter 13 811
Lokaler 5 545
Parkeringar och

garageplatser 125 0

Féreningens fastighet &r byggd 1958 virdedr 1983

Féreningen &r fullvardesforsdkrad i Stockholm Stads Brandfdrsakringskontor, styrelseansvarsforsakring ing8r.
Bostadsrattstilligg ingér inte.

Vasentliga hindelser under och efter rékenskapséaret

Arsavgifter
Foreningen har haft en avgiftsfri manad i Januari.

Genomfért underhéll

Under &ret har styrelsen arbetat med att besiktiga vésentliga delar av fastigheten, till grund fér underh8lisplan och fér att
sakerstalla att vi lagger vara gemensamma resurser dar de som mest behévs. Samtidigt arbetas det med att fardigstilla
tidigare pabdrjade projekt, som belysningsprojektet och laddstoipar m.m.

Renovering och uppdatering av véra hissar fortsatter samt att vi haft ett vélrenommerat arboristforetag hér for att g8 igenom
féreningens tradbesténd.

Framtida underhall

Byaanadsdel Atadrd

Fastighet Hissrenoveringar 17an, 5 an, 10’an

Fastighet Drénering och isolering av grunder p8 samtliga fastigheter
Fastighet Lagning av tak

Fastighet Overssyn och renovering av dagvattensystemet

Fastighet . Byte av stammar




@ Org Nr: 769604-3970

Forvaltningsberittelse for Brf Grim Park

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Fastighet Tillbyggnad balkonger vid takvaningar (véningsplan 3)
2016 Fastighet “OVK (obligatorisk ventifationskontroll) utfGrd

2015 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvégen 8

2014 Fastighet Ny hiss installerad | hus med adress Grimvégen 4 i
2013 Fastighet Installation av bredband (100/100 mbit/s) till samtliga légenheter
2012 Fastighet Tétning av samtliga fonster och ytterddrrar

2012 "Fastighet Renovering av takvningars fréinluftsflaktar

2011 Fastighet Byte uppvérmningssystem frén olja till bergvédrme

2011 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvéigen3

2011 Utemiljé Foreningens tillfartsvagar omasfalterade

2010 Fastighet Nya el- centraler installerade {

‘2007 Fastighet Relining stammar Grimvégen 1, 4, 5,6, 8, 10 & 12

1997 Fastighet Stambyte Grimvégen 3

1991 Fastighet Takvaningar (vaningsplan 3) Férdigstilida

Ovriga visentliga hindelser
Tradgérdsgruppen har arrangerat 2 trédgérdsdagar for alla boende i féreningen.
Genomgang och bearbetning av tidigare bestélld underh8lisplan.

Upphandling av projektledare infér kommande renoveringar.

Avtalsskrivning med HSB fér férvaltning av foreningens 1&n, vilket gav en sénkning av réntan.
Spolning av samtliga st8ende stammar samt bottenv&ningarnas liggande stammar.
Besiktning av foreningens stammar inklusive filmning av ett urval av stdende stammar.
Grunder samt tak med hangrénnor och stuprér har besiktigats.

Upphandling och dérefter genomférande av besiktning, genomgéng och utifr8n det behévda
atgérder av féreningens tradbestind har gjorts.

Besiktning av samtliga balkongplattor med efterforijande &tgérd dér behov upptacktes.
P&bdrjat uppdatering av stadgar med propositioner fér forsta genomlssning.

Uppdaterat féreningens renoveringsformular.

Uppréttat en facebooksida for foreningens medlemmar.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-05-23. Vid stdmman deltog 47 medlemmar varav 43 var réstberattigade
samt 16 st fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under ret haft foljande sammansittning:

Styrelsemediem Roli

Catharina Holmstrém Ledamot
Eva-Lisa Kullberg Ledamot

Gunilla Grape Ledamot

Helene von Knorring Ledamot

Jon Korsgren Ledamot
Magnus Lindstrém Ledamot

Anna Wibom Ledamot (Avgétt p8 egen begéran)
Nicolas Axell Suppleant
Svante Strindberg Suppleant

Mikael Eriksson Suppleant

Per Enarsson Lekmannarevisor

Samtliga styrelsemedlemmar véljs pé ett ar i taget.
Styrelsen har under &ret hallit 15 st protokolifdrda styrelsemdten

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Eva-Lisa Kullberg, Gunilla Grape, Magnus Lindstrém vilken eftertrdddes av Catharina Holmstrém. Teckning sker
tva i férening.

Revisorer
Anneli Richardson Foreningsvald ordinarie, RSM Stockholm AB

]
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Forvaltningsberattelse for Brf Grim Park

Valberedning
Valberedningen bestdr av Magnus Oldenburg, Milles Lindgren och Celina Saffar.

Underhéllspian

Underhélisplan for planerat underh8ll & under bearbetning. Planen ligger till grund fér féreningsstammans beslut om reservering till eller
jansprékstagande av underh&lisfond.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8liet som beh&vs for att hlla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdlt framgér av resultatrikningen.
Mediemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 149 (151) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2017 (2016). Under &ret har 14 (16) &verl&telser skett,

Flerérséversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomiséttning 6878 7324 7 285 7 307 7 093
Resultat éfter finansiella poster 1191 569 122 -77 451
Arsavgift*, kr/kvm 643 707 701 707 671
Drift**, kr/kvm 366 428 450 428 490
‘Belfning, krfikvm*** 4072 4335 4872 5303 5953
Soliditet 71% 71% 68% 65% 63%

(Nyckeital i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostader och beréiknas p8 &rsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade
konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p8 kvm-ytan for bostider och lokaler och berdknas p8 driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhail.

**x Bel8ning kr/kvm férdelas pd kvm-ytan bostider och lokaler

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fétt éver i den Ipande driften under rékenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten) samt
rets planerade underh3ll bort.

‘Rarelseintakter 6 878 222
Rérelsekostnader - 5524211
[Finansiella poster ! - 163230
Arets resultat y 1190781
Planerat underhéll + 67 200
Avskrivningar . + 1724 644
Arets sparande 2982 625
Arets sparande per kvm total yta 337
Fordandring eget kapital
Upplédtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 81802718 13231820 2195057 -8 402 853 568 838
Reservering till fond 2016‘ 411 450 -411 450
‘Tansprakstagande av fond 2016 -607 588 607 588 v )
Balanserad i ny rékning 568 838 -568 838
‘Arets resultat 1190781
Belopp vid &rets slut 81 802 718 13231820 1998919 -7 637 877 1190781

Under aret har foreningens balkongfond forbrukats.

qQ
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Forvaltningsberdttelse for Brf Grim Park

Forslag till disposition av arets resultat

Till stémmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -7 637 877

Arets resultat 1190 781
-6 447 096

Styrelsen féreslar forljande disposition:

Reservering till underhalisfond 248 169

Iansprékstagande av underhélisfond -67 200

Balanserat resultat -6 628 065
-6 447 096

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.

A
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Brf Grim Park

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
'Rorelseintikter. :
Nettoomséttning Not 1 6 878 222 7 324 368
‘Rérelsekostnader 2
Drift och underhdll Not 2 -3 239 422 -3 811 382
Ovriga externa kostnader Not 3 -222 067 -155 708
Planerat underhall -67 200 -607 588
Personalkostnader och arvoden Not 4 -270 878 -229 837
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 724 644 -1 700 329
Summa rérelsekostnader -5 524 211 -6 504 844
iRorelseresultat 1354011 819 525
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2714 4 360
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -165 944 -255 047
Summa finansiella poster -163 230 -250 687
Arets resuitat 1190781 568 838

aQ
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Brf Grim Park

Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 122 096 150 123 212 920

Inventarier och maskiner Not 8 0 0
122 096 150 123 212 920

Summa anlaggningstiligéngar 122 096 150 123 212 920

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2903 6 765

Avrakningskonto HSB Stockholm 5885 100 3118 289

Ovriga fordringar Not 9 6 459 904

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 155 587 189 728

6 050 048 3315686

Kassa och bank Not 11 6 651 1904 250

Summa omséttningstillgdngar 6 056 699 5219936

Summa tillgadngar 128 152849 128 432 856

a



G,

Brf Grim Park

Org Nr: 769604-3970

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

[Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 81802718 81 802 718

Upplatelseavgifter 13 231 820 13 231 820

Fond fér balkonger 0 1 938 438

Yttre underh3llsfond 1998 919 2 195 057
97 033 457 99 168 033

Fritt eget kapital/ansam/iad forlust

Balanserat resultat -7 637 877 -8 402 853

Rrets resultat 1190 781 568 838
-6 447 096 -7 834 015

Summa eget kapital 90 586 361 91 334 018

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 35 923 335 36 023 335
35923 335 36 023 335

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 100 000 100 000

Leverantérsskulder 282 154 273 376

Skatteskulder 14 204 11 300

Ovriga skulder Not 14 3029 12 058

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1243 766 678 769

1643 153 1 075 503
Summa skulder 37 566 488 37 098 838
Summa eget kapital och skulder 128 152849 128 432 856

a4
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Brf Grim Park

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflédesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1190 781 568 838
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1724 644 1700 329
Inbetalningar fond fér balkonger -1 938 438 1 938 438
Kassaflode fran I6pande verksamhet 976 987 4 207 605
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 32448 -19 604
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 567 650 -360 673
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1577 086 3827 328
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -607 874 -664 366
Kassaflode frén investeringsverksamhet -607 874 -664 366
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1dngfristiga skulder -100 000 -4 473 903
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 000 -4 473 903
Arets kassafléde 869212  -1310941
Likvida medel vid &rets bérjan 5022539 6333480
Likvida medel vid &rets slut 5891751 5022539

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

a
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Brf Grim Park
[Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 10 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,94% av
anskaffninqsvérdet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underh@lisplan. Avsattning och iansprakstagande fr8n underhalisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

A
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsétining
Arsavgifter 4 816 537 5 254 404
Hyror 1998 294 1993 560
Bredband 3 840 3840
Ovriga intdkter 77 849 81 397
Bruttoomséttning 6 896 520 7 333 201
Avgifts- och hyresbortfall -18 298 -8 833
6 878 222 7 324 368
‘Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 560 772 568 086
Reparationer 417 192 935 768
El 932 039 957 780
Vatten 276 967 293 895
Sophémtning 219 055 221 575
Fastighetsforsakring 72 653 69 467
Kabel-TV och bredband 322576 320 980
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 231 080 224 876
Forvaltningsarvoden 177 471 178932
Ovriga driftkostnader 29 617 40 023
3239422 3 811 382
Not3 ~ Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 5 563 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 46 906 28 370
Administrationskostnader 27 038 61 888
Extern revision 50 000 50 000
Konsultkostnader 87 563 10 500
Medlemsavgifter 4 997 4 950
222 067 155 708
‘Not4 = Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 211 648 185 000
Ovriga arvoden 950 0
Sociala avgifter 58 280 44 837
270 878 229 837
Not5'  Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2038 1634
Ranteintakter skattekonto 0 38
Ovriga ranteintakter 676 2 688
2714 4 360
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 165 944 255023
Ovriga rantekostnader 0 24
165 944 255 047



@ Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Byggnader och mari
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 88 376 060 87 711 694
Anskaffningsvérde mark 46 376 000 46 376 000
Arets investeringar 607 874 664 366
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 135359934 134 752 060
Ingdende avskrivningar -11 539 140 -9 838 811
Krets avskrivningar -1 724 644 -1 700 329
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 263784 -11539 140
Utgéende bokfort virde 122096 150 123 212920
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 78 800 000 78 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3923 000 3923 000
Taxeringsvarde mark - bostader 52 600 000 52 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 827 000 1827 000
Summa taxeringsvarde 137150 000 137 150 000
‘Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde 500 737 500 737
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 500 737 500 737
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -500 737 -500 737
Utgéende ackumulerade avskrivningar -500 737 -500 737
Bokfért varde 0 0
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6188 904
Ovriga fordringar 271 0
6 459 204
‘Not10  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 155 587 189 728
155 587 189 728
Ovanstéende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps&r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
‘Notii  Kassa och bank
SEB 6 651 1904 250
6 651 1904 250
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
INot12,  Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788798756 0,27%  2018-11-27 11 549 395 50 000
Nordea Hypotek 39788798764 0,27%  2018-11-27 14 473 940 50 000
Nordea Hypotek 39788805108 0,29%  2018-12-05 10 000 000 0
36 023 335 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35923 335
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 35523335
INot13  Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 8ngfristig skuld 100 000 100 000
100 000 100 000
Not14  Ovriga skulder
Kaliskatt 0 11700
Ovriga kortfristiga skulder 3029 358
3029 12 058
iNot15  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna r@ntekostnader 8 888 12 318
Forutbetalda hyror och avgifter 589 137 256 735
Ovriga upplupna kostnader 645 741 409 716
1 243 766 678 769
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not16 Visentliga hindelser efter arets slut
Forsaljning ldgenhet 86
Not17  Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

60 000 000

60 000 000

60 000 000

60 000 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
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RSM

Till foreningsstamman i Bostadsrdttsforeningen Grim Park, org.nr 769604-3970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort enrevision av arsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen

Grim Park for rékenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och gef enialla vasentliga avseendenrdttvisande
bild av foreningens finansiella stdlining per den 31december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
ochbalansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssedi Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r cberoende i

farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprdttas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer dr ndvandig for

att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Varamal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision somutfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller fel och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

&

Somdel av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hdigre &n for en vdsentlig felaktighet som beror
pafel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elfler
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r Iampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteteni
den interna kontrollen.

s  utvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheteni styrelsens uppskattningar iredovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar vienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens frmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfakior, maste vii revisionsbersttelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar viden bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som viidentifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vidven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrdttsforeningen Grim Park for
rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssedi Sverige
ochhariovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att i
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaitningen och foreningens ekonomiska angelagenheteri

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrdffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttsiagen.

Rimlig sdkerhet dr enhog grad av sdkerhet, men ingen garanti for atten
revision som utfors enligt god revisionssedi Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instélining
under helarevisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
somutfirs baseras pa var professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vifokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och d&r avsteg och Gvertréddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har viom forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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